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OlehHazwan FaisalMohamad
hazwanfaisal@bh.com.my

Rakyat di negara ini dilihat ku-
rang memberikan sambutan ter-
hadap projek hartanah kediaman
yang dijual lebih RM500,000.

Penganalisis Kenanga Resear-
ch, Clement Chua, berkata berda-
sarkan perangkaan 57 peratus da-
ripada hartanah kediaman yang
barudilancarkan sukuketiga 2023
adalah di bawah RM500,000 seper-
tidilaporkanolehPusatMaklumat
Harta Tanah Negara (NAPIC).

Dalam pada itu, katanya terda-
pat pengurangan 31 peratus bagi
unit kediaman antara RM500,000
hingga RM1 juta pada suku ketiga

2023 berbanding suku sama ta-
hun lalu.

“Ini menandakan minat yang
semakin meningkat terhadap
rumah mampu milik, manaka-
la untuk produk berharga lebih
RM500,000 mungkin diketepikan
oleh pasaran massa,” katanya da-
lam satunota penyelidikan, sema-
lam.

Chua berkata, bagi menyesuai-
kan diri dengan keadaan pasa-
ran, pemaju terus menawarkan
campuran produk tetapi dengan
penekanan yang lebih tinggi ke-
pada rumah mampu milik untuk
memenuhi keperluan pembeli
rumah kali pertama didorong

pertumbuhan penduduk dan ur-
banisasi.

“Dengan semakin meluas
rangkaian infrastruktur awam
di Lembah Klang, pembangunan
berorientasikan transit (TOD) bo-
leh menjadi pilihan kepada bakal
pembeli untuk mengurangkan
beban mereka berulang alik ke
tempat kerja,” katanya.

Prospek sektor hartanah
Sementara itu, beliau berkata,
Kenanga Research kekal neutral
terhadap prospek sektor harta-
nah yang terus dibebani isu lebi-
han bekalan, hutang isi rumah
dan kadar faedah tinggi serta

sentimen pengguna yang lemah
disebabkan inflasi tinggi dan ke-
naikan kos sara hidup.

“Ia turut ditambah dengan
faktor yang tidak membantu ia-
itu penyasaran subsidi bahan api
yang mungkin menafikan akses
bahan api bersubsidi kepada se-
bahagian daripada kumpulan
M40, sekali gus menghakis kuasa
membelimereka, terutamauntuk
barangan bernilai tinggi seperti
hartanah.

“Sementara itu, kadar kelulu-
san pinjaman industri perban-
kan untuk hartanah berdasar-
kan data Bank Negara Malaysia
(BNM) bagi Oktober 2023 menca-
pai 43.9 peratus, bertambah baik
sedikit daripada Disember 2022
iaitu 43.5 peratus.

“Kami berpendapat kadar ke-
usan untuk pertengahan 40
atus mungkin berterusan da-
tempoh terdekat dengan bank

ngkin terus berhemat dalam
ar penilaian kredit masing-
sing.

“Oleh itu, ada kemungki-
nan peningkatan lebih tinggi
boleh berlaku dirangsang

peningkatan kadar rumah mam-
pu milik di pasaran kerana hala-
ngan kemasukan mungkin lebih
rendah.

“Buat masa ini, kami tidak
menjangkakan bacaan ini mele-
pasi 50 peratus yang kali terakhir
dilihat semasa kitaran menaik
industri antara 2011 dan 2014 me-
mandangkan kebimbangan eko-
nomi yang lebih meluas mungkin
masih timbul (iaitu kemelese-
tan),” katanya.

Mengikut laporan terkini NA-
PIC, kediaman siap tidak terjual
berkurangan daripada 142,475
unit pada 2022 kepada 126,942 unit
setakat suku ketiga 2023, namun
jumlahnya masih ketara di Kuala
Lumpur, Johor dan Selangor.

“Walaupun ini menunjukkan
pembelian menggalakkan unit
yang sebelum ini tidak terjual,
kami melihat jumlah pelancaran
kediaman baharu juga berkura-
ngan iaitu hanya 6,881 unit pada
suku ketiga 2023 berbanding 8,226
unit pada suku sama 2022 kerana
pemaju mengambil pendekatan
lebih berpilih terhadap pelanca-
ran baharu,” katanya.

Pemaju tawar
campuran produk,
lebih utama rumah
mampumilik
sesuai permintaan

Indeks harga seunit simen men-
catatkan peningkatan antara 2.8
hingga 18.9 peratus bagi semua
kawasan di Semenanjung, Sabah
dan Sarawak pada Disember 2023
berbanding setahun sebelumnya,
demikian menurut Jabatan Pe-
rangkaan Malaysia (DOSM).

Ketua Perangkawan Malaysia,
Datuk Seri Dr Mohd Uzir Mahi-
din, berkata peningkatan ter-
tinggi bagi indeks harga seunit
simen dicatatkan bagi Terengga-
nu dan Kelantan (18.9 peratus),
diikuti Pulau Pinang, Kedah dan
Perlis (17.4 peratus).

Beliau berkata, indeks harga

seunit besi pula mencatatkan pe-
ningkatan antara 0.5 hingga 4.6
peratus bagi Disember 2023 ber-
banding bulan sama tahun lalu.

“Namun, terdapat penurunan
indeks harga besi dicatatkan di
Selangor, Kuala Lumpur, Melaka
dan Negeri Sembilan (-2.4 pera-
tus),Tawau(-3.1peratus)danMiri
(-3.0 peratus),” katanya dalam
satukenyataan IndeksKosBahan
Binaan Disember 2023 yang diter-
bitkan DOSM, semalam.

Mohd Uzir turut menyatakan
perbandingan bulanan mengikut
bahan binaan dan kawasan ter-
pilih mencatatkan tiada peruba-

han dalam indeks harga seunit
bagi bahan binaan utama seperti
batu baur, pasir dan papan lapis
bagi kebanyakan kawasan di Se-
menanjung, SabahdanSarawak.

Beliau berkata, indeks harga
seunit keratan keluli dan logam
juga kekal tidak berubah bagi
kebanyakan kawasan seluruh
negara.

“Terdapat sedikit penurunan
dalam indeks harga bahan ini
bagi kawasan Selangor, Kua-
la Lumpur, Melaka dan Negeri
Sembilan (-0.1 peratus), Kota Ki-
nabalu (-0.2 peratus) dan Miri
(-2.0 peratus).

“Peningkatan kecil dalam in-
deks harga bahan ini di Perak
dan Kuching iaitu masing-ma-
sing 0.1 peratus,” katanya.

Beliau menambah, perbandi-
ngan bulanan pada Disember
2023 turut mencatatkan indeks
seunit harga simen kekal tidak
berubah bagi kebanyakan kawa-
san di Semenanjung, Sabah dan
Sarawak.

Katanya, terdapat sedikit pe-
ningkatan dalam indeks harga
bahan bagi beberapa kawasan
iaitudi Johor (1.6 peratus), diikuti
Pulau Pinang, Kedah , Perlis, Te-
rengganu dan Kelantan iaitu ma-

sing-masing 0.6 peratus.
Purata harga seunit besi yang

terdiri daripada bar bulat keluli
lembut dan Mycon 60 high tensile
deformed bars adalah RM3,629.77
bagi setiap tan dengan peningka-
tan kecil iaitu 0.2 peratus berban-
ding RM3,621.24 pada bulan sebe-
lumnya.

Purata harga simen (Ordinary
Portland) juga mencatatkan pe-
ningkatan kecil iaitu 0.2 peratus
dengan purata harga RM23 bagi
setiap 50 kilogram sekarung ber-
banding RM22.94 bagi setiap 50
kilogram sekarung pada Novem-
ber 2023.

Harga simen, besi lebih tinggi tempoh setahun

Kediaman harga lebih
RM500,000 kurang sambutan

bhbiz@nstp.com.my

Sabtu,
13 Januari 2024

→ Ikut i leb ih ber i ta di www.bhar ian .com.my

Clement Chua,
Penganalisis Kenanga Research

lulu
pera
lam
mun
dasa
mas

Berdasarkan perangkaan 57 peratus daripada
hartanah kediaman yang baru
dilancarkan suku ketiga 2023 adalah
di bawah RM500,000 seperti
dilaporkan NAPIC

Kediaman RM500,000 hingga
RM1 juta mungkin diketepikan
oleh pasaran massa buat masa ini.

(Foto hiasan)
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